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0750

Dochody z najmu i dzierzawy sktadnikéw
majatkowych Skarbu Paristwa, jednostek
samorzadu terytorialnego lub innych
jednostek zaliczanych do sektora finansow
publicznych oraz innych uméw o podobnym
charakterze.

19 500,00

19 052,93

700

Gospodarka mieszkaniowa

697 417,00

564 073,38

70004

Rézne jednostki obstugi gospodarki
mieszkaniowej.

195 000,00

195 417,53

0750

Dochody z najmu i dzierzawy sktadnikow
majatkowych Skarbu Panstwa, jednostek
samorzgdu terytorialnego lub innych
jednostek zaliczanych do sektora finanséw
publicznych oraz innych uméw o podobnym
charakterze.

195 000,00

195 417,53

70005

Gospodarka gruntami i nieruchomosciami.

445 417,00

297 712,46

0470

Wplywy z optat za trwaly zarzad,
uzytkowanie, stuzebnosci i uzytkowanie
wieczyste nieruchomosci.

37 300,00

20 885,28

0750

Dochody z najmu i dzierzawy sktadnikéw
majatkowych Skarbu Parstwa, jednostek
samorzgdu terytorialnego lub innych
jednostek zaliczanych do sektora finanséw
publicznych oraz innych uméw o podobnym
charakterze.

85 038,00

69 191,42

0760

Wplywy z tytutu przeksztatcenia prawa
uzytkowania wieczystego przystugujacego
osobom fizycznym w prawo wiasnosci.

2 000,00

1 143,00

0770

Whptaty z tytulu odptatnego nabycia prawa
wlasnosci oraz prawa uzytkowania
wieczystego nieruchomosci.

321 079,00

206 492,76

70095

Pozostata dziatalnosc.

57 000,00

70 943,39

0830

Wplywy z ustug.

57 000,00

70 943,39

801

Oswiata i wychowanie

1 255,00

1 254,48

80101

Szkoly podstawowe.

1 255,00

1 254,48

0750

Dochody z najmu i dzierzawy sktadnikdw
majatkowych Skarbu Parstwa, jednostek
samorzadu terytorialnego lub innych
jednostek zaliczanych do sektora finanséw
publicznych oraz innych uméw o podobnym
charakterze.

1 255,00

1 254,48

OGOLEM

718 172,00

584 380,79

W ramach tematu ,Gospodarka mieniem komunalnym” kontrolg objeto gospodarke

nieruchomosciami stanowigcymi wtasno$¢ Gminy Frombork.

Na podstawie Regulaminu Organizacyjnego Urzedu Miasta i Gminy we Fromborku
ustalono, ze w badanym okresie, do 31.05.2015 r. ,sprawy z zakresu gospodarki
nieruchomosciami” nalezaty do zadan ,samodzielnego stanowiska ds. gospodarki
gruntami, lokalaml i rolnictwa”, od 1.06.2015 r. ,prowadzenie gospodarki gruntami i
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lokalami  mieszkalnymi” nalezato do zadan Referatu Inwestycji, Zamowien
Publicznych, Gospodarki Przestrzennej, Komunalnej i Ochrony Srodowiska.

W badanym okresie w kontrolowanej jednostce obowigzywaty:

4

uchwata Nr VIII/69/04 Rady Miejskiej Gminy Frombork z dnia 18 listopada
2004 r. w sprawie wyrazenia zgody na udzielenie bonifikaty przy sprzedazy
przynaleznych do lokali mieszkalnych stanowigcych wiasnos$¢ Miasta i Gminy
Frombork udziatdbw w gruncie, zmieniona uchwata Nr XVII/103/08 Rady
Miejskiej we Fromborku z dnia 21 lutego 2008 r.,

uchwata Nr V/34/98 Rady Miejskiej Gminy Frombork z dnia 16 czerwca 1998 r.
W sprawie przyznania pierwszenstwa w nabywaniu lokali mieszkalnych
stanowigcych wtasnos$¢ Miasta i Gminy Frombork najemcom, z ktdrymi zostat
nawigzany najem po 12 listopada 1994 r., zmieniona uchwatg Nr V/34/99
Rady Miejskiej Gminy Frombork z dnia 30 sierpnia 1999 r.,

uchwata Nr 1/6/98 Rady Miejskiej Gminy Frombork z dnia 20 lutego 1998 r. w
sprawie ustalenia stawki procentowej pierwszej optaty z tytutu uzytkowania
wieczystego gruntu stanowigcego wiasno$¢ Miasta i Gminy Frombork
zbywanego od dnia 21 lutego 1998 r.,

uchwata Nr 1/8/98 Rady Miejskiej Gminy Frombork z dnia 20 lutego 1998 r. w
sprawie roztozenia na raty ceny sprzedazy nieruchomosci stanowigcych
wiasnos¢ Miasta i Gminy Frombork zbywanych w drodze bezprzetargowej od
dnia 21 lutego 1998 roku oraz ustalenia stawek oprocentowania niesptaconej
roztozonej na raty ceny sprzedazy,

uchwata Nr VII/46/92 Rady Miejskiej Gminy Frombork z dnia 27 sierpnia 1992
r. w sprawie sprzedazy lokali mieszkalnych z zasobdw komunalnych, zmieniona
uchwatg Nr IX/73/92 Rady Miejskiej Gminy Frombork z dnia 21 grudnia 1992
r. i uchwatg Nr 1V/33/96 Rady Miejskiej Gminy Frombork z dnia 28 maja 1996
Fe

uchwata Nr VI/63/15 Rady Miejskiej we Fromborku z dnia 16 lipca 2015 r. w
sprawie okreslenia warunkéw udzielenia bonifikaty oraz wysokosci stawki
procentowej bonifikaty od optaty z tytutu przeksztatcenia prawa uzytkowania
wieczystego w prawo wiasnosci nieruchomosci,

uchwata Nr XLIV/347/14 Rady Miejskiej we Fromborku z dnia 30 pazdziernika
2014 r. w sprawie zalecenia stosowania w 2015 roku na terenie miasta i gminy
Frombork minimalnych miesiecznych stawek 1 metra kwadratowego czynszu
najmu lokali i budynkdw uzytkowych,

uchwata Nr IX/101/15 Rady Miejskiej we Fromborku z dnia 12 listopada 2015
r. w sprawie wyrazenia zgody na zawarcie z dotychczasowymi najemcami
uméw najmu na kolejny okres 3 lat po zakonczeniu obowigzywania umow
zawartych na okres do 3 lat,

/
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- uchwata Nr V/33/11 Rady Miejskiej we Fromborku z dnia 30 marca 2011 r. w
sprawie uchwalenia ,Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym
zasobem Gminy Frombork na lata 2011-2015",

: uchwata Nr XXXVI/233/09 Rady Miejskiej we Fromborku z dnia 26 listopada
2009 r. w sprawie ustalenia ,Zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu Miasta i Gminy Frombork”, zmieniona uchwatg Nr
IX/67/11 Burmistrza Miasta i Gminy Frombork z dnia 22 wrzeénia 2011 .

Kontrola objeto przeprowadzanie postepowan na sprzedaz nieruchomosci,
przeksztatcenie prawa uzytkowania wieczystego w prawo wiasnosci nieruchomosci i
oddawanie w najem nieruchomosci stanowigcych wiasno$¢ Gminy Frombork. Doboru
préby dokonano metodg ,dobdr przypadkowy” bez $wiadomego zastosowania
jakiejkolwiek tendenciji.

Kontrole przeprowadzono na podstawie przepisow:

- ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (Dz. U. z 2013 r. poz.
594 z pdzn. zm., od 1 pazdziernika 2015 r. Dz. U. poz. 1515 z p6zn. zm.), zw.
dalej ustawg o samorzgdzie gminnym,

- ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (Dz. U. z 2013 r. poz.
885 z pdzn. zm.),

- ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2014
r. poz. 518 z pdzn. zm., od 11 czerwca 2015 r. Dz. U. poz. 782 z pdzn. zm., od 3
listopada 2015 r. tekst jednolity z dnia 30 pazdziernika 2015 r. Dz. U. poz. 1774 z
pdzn. zm.), zw. dalej ustawg o gospodarce nieruchomosciami,

- rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 14 wrzesnia 2004 r. w sprawie sposobu
i trybu przeprowadzania przetargdw oraz rokowan na zbycie nieruchomosci
(Dz. U. z 2014 r. poz. 1490),

- ustawy z dnia 29 lipca 2005 r. o przeksztatceniu prawa uzytkowania wieczystego
w prawo wiasnosci nieruchomosci (Dz. U. z 2012 r. poz. 83 z pdzn. zm.),

- ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym
zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2014 r. poz. 150 z pdzn.
zm.).

4.1.1. Sprzedaz nieruchomosci.
W kontrolowanym okresie, dokonywanie przez Burmistrza czynnosci w sprawach
majatkowych Gminy przekraczajacych zakres zwyktego zarzadu, dotyczacych

zbywania nieruchomosci, nie ustalonych przez organ stanowigcy, wymagato
wczesniejszego uzyskania zgody Rady Miejskiej.
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4.1.1.1. Sprzedaz nieruchomosci w drodze bezprzetargowej.

Na podstawie informacji uzyskanej od Burmistrza Miasta i Gminy Frombork ustalono,
ze W badanym okresie zawarto 8 umdw sprzedazy nieruchomoséci w drodze
bezprzetargowej. Kontroli poddano 2 sprzedaze nieruchomosci w drodze
bezprzetargowe;.

Doboru préby dokonano metodg ,dobdr przypadkowy” bez $wiadomego
zastosowania jakiejkolwiek tendencji. Nie uwzgledniono zadnych powoddw, aby
wigczy¢ lub poming¢ dany element w badanej probie.

4.1.1.1.1. Sprzedaz dziatki gruntu nr 9, obreb 5 miasta Fromborka, o
pow. 2 605 m?, potozonej we Fromborku przy ul. ZHP 8.

Zawarcie przedmiotowej umowy sprzedazy przekraczato zakres zwyktego zarzgdu
wykonywanego przez Burmistrza, tj. zgodnie z art. 18 ust. 2 pkt 9 lit. a ustawy o
samorzadzie gminnym, czynno$¢ wymagata podjecia uchwaty w sprawie majgtkowej
gminy.

Zgodnie z art. 37 ust. 2 pkt 5 ustawy o gospodarce nieruchomosciami, zawarcie
przedmiotowej umowy nie wymagato postepowania przetargowego.

W dniu 14.05.2015 r. Pan W. G., uzytkownik wieczysty dziatki nr 9, obreb 5 miasta
Fromborka ztozyt wniosek o ,sprzedaz nieruchomosci gruntowej o numerze 9 obreb 5
miasta Fromborka”. Prawo uzytkowania wieczystego wymienionej nieruchomosci
ustanowiono na rzecz Pana W. G. w dniu 14.10.2004 r. — akt notarialny z dnia
14.10.2004 r., repertorium A Nr 4965/2004.

Uchwatg Nr VI/66/15 Rady Miejskiej we Fromborku z dnia 16 lipca 2015 r. w sprawie
sprzedazy w drodze bezprzetargowej na rzecz uzytkownika wieczystego gruntu
oznaczonego wedtug ewidencji gruntéw jako dziatka o numerze 9, obreb nr 5 miasta
Fromborka dla ktérej Sad Rejonowy w Braniewie Wydziat ksiag Wieczystych prowadzi
ksiege wieczysta o numerze EL1B/00018809/0, Rada Miejska we Fromborku
wyrazita zgode na sprzedaz w drodze bezprzetargowej na rzecz uzytkownika
wieczystego gruntu oznaczonego jako dziatka 0 numerze 9 o powierzchni 0,2605 ha,
obreb 5 miasta Fromborka. Wykonanie uchwaty powierzono Burmistrzowi Miasta i
Gminy Frombork.

Stosownie do przepisu art. 35 ust. 1 ustawy o gospodarce nieruchomosciami
sporzadzono wykaz nieruchomosci przeznaczonych do sprzedazy.

Wykaz zawierat informacje wymagane przepisem art. 35 ust. 2 ustawy o gospodarce
nieruchomosciami.

Cene nieruchomosci ustalono zgodnie z przepisem art. 67 ust. 1 i ust. 3 ustawy o
gospodarce nieruchomosciami w wysokosci 38 604,00 zt. Wartos¢ nieruchomosci
ustalono w opinii o wartoéci nieruchomos$ci sporzadzonej przez rzeczoznawce
majatkowego w formie operatu szacunkowego w dniu 17.07.2015 r. Wartos¢
nieruchomosci jako przedmiotu prawa witasnosci ustalono na kwote 110 296,00 z,
jako przedmiotu prawa uzytkowania wieczystego — na kwote 71 692,00 zt. Operat
szacunkowy wykorzystano do celu, dla ktérego zostat sporzadzony, w okresie 12
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miesiecy od daty jego sporzadzenia — zgodnie z przepisem art. 156 ust. 3 ustawy o
gospodarce nieruchomosciami.

Wykaz nieruchomosci przeznaczonych do sprzedazy wywieszono na tablicy ogtoszen
Urzedu Miasta i Gminy we Fromborku w dniach 21.07.2015 r. - 16.09.2015 r., co
ustalono na podstawie zamieszczonej na wykazie adnotacji. Informacje o
wywieszeniu wykazu nieruchomosci przeznaczonych do sprzedazy podano do
publicznej wiadomosci przez zamieszczenie wykazu nieruchomosci w dniu 23.07.2015
r. na stronie internetowej Urzedu (http://www.frombork.pl/), co ustalono na
podstawie okazanego spisu dokumentéw zamieszczonych na stronie internetowej
http://www.frombork.pl/.

Informacje o wywieszeniu wykazu nieruchomosci przeznaczonych do sprzedazy
podano do publicznej wiadomosci przez ogtoszenie w dniu 24.07.2015 r. w prasie
lokalnej — IKAT Gazeta Braniewska, co kontrolujgcy ustalit na podstawie znajdujgcej
sie w dokumentacji postepowania publikacji z wym. gazety.

Informacje o wywieszeniu wykazu nieruchomosci przeznaczonych do sprzedazy
podano do publicznej wiadomosci przez zamieszczenie wykazu nieruchomosci w dniu
23.07.2015 r. na stronie internetowej BIP Urzedu (http://frombork.samorzady.pl/),
co ustalono na podstawie okazanego spisu dokumentdw zamieszczonych na stronie
internetowej http://frombork.samorzady.pl/.

Pismem 2z dnia 20.07.2015 r. zawiadomiono uzytkownika wieczystego o
przeznaczeniu do zbycia przedmiotowej nieruchomosci oraz 0 mozliwosci zapoznania
sie z wykonanym dla przedmiotowej nieruchomosci operatem szacunkowym. W dniu
8.09.2015 r. Pan W. G. ztozyt ,wniosek o zakup dziatki wycenionej na kwote
38 604,00 zt".

Warunki zbycia przedmiotowej nieruchomosci ustalono w ,Protokole rokowan”,
spisanym dnia 16.09.2015 r. z nabywcami: W. G. i M. G. Z zapiséw wymienionego
protokotu wynikato, ze cene sprzedazy nieruchomosci ustalono w wysokosci
38 604,00 zt.

Nabywca dokonat zaptaty ustalonej w ,Protokole rokowan” naleznosci w wysokosci
38 604,00 zt w dniu 29.09.2015 r. w kasie Urzedu, co kontrolujgcy potwierdzit na
podstawie dowodu wptaty KP_DOC/02672/2015 z dnia 29.09.2015 r. i wyciggu
bankowego nr 189/2015 z dnia 29.09.2015 r. Stwierdzono zaptate ceny nabycia
nieruchomosci w terminie okreSlonym art. 70 ust. 1 ustawy o gospodarce
nieruchomosciami, tj. nie pdzniej niz do dnia zawarcia umowy przenoszacej
wiasnosc.

Zgodnie z art. 27 ustawy o gospodarce nieruchomosciami, umowe sprzedazy zawarto
w formie aktu notarialnego: repertorium A numer 8927/2015 z dnia 30.09.2015 r. -
notariusz Pawet Zbucki. Do podpisania umowy stawili sie: Matgorzata Marta Wroriska
Burmistrz Miasta i Gminy Frombork, dziatajaca w imieniu i na rzecz Miasta i Gminy
Frombork oraz nabywcy — Pani M.J. G. i Pan W.J. G.

Zgodnie z zapisami wym. aktu notarialnego Burmistrz Miasta i Gminy Frombork
sprzedata M.J. i W.J. matzonkom G., dotychczasowym uzytkownikom wieczystym,
prawo wiasnosci dziatki nr 9 o powierzchni 0,2605 ha, za cene 38 604,00 zt, a M.J. i
W.J. matzonkowie G. prawo wiasnosci przedmiotowej dziatki kupili. Dziatajgca w
imieniu i na rzecz Miasta i Gminy Frombork potwierdzita zaptate ceny sprzedazy w
kwocie 38 604,00 zt.
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Dziatke nr 9, obreb 5 miasta Fromborka — nr inwentarzowy UG-00536 zdjeto w dniu
7.10.2015 r. z ewidencji konta 011 — pozycja ksiegowania nr 085, polecenie
ksiegowania z dnia 7.10.2015 r., dokument LT 06/2015 z dnia 7.10.2015 r.

4.1.1.1.2. Sprzedaz lokalu mieszkalnego nr 2 w budynku nr 15 przy ul.
Kopernika we Fromborku.

Zawarcie przedmiotowej umowy sprzedazy przekraczato zakres zwykiego zarzadu
wykonywanego przez Burmistrza, tj. zgodnie z art. 18 ust. 2 pkt 9 lit. a ustawy o
samorzadzie gminnym, czynno$¢ wymagata podijecia uchwaty w sprawie majatkowej
gminy.

Zgodnie z art. 37 ust. 2 pkt 1 ustawy o gospodarce nieruchomosciami, zawarcie
przedmiotowej umowy nie wymagato postepowania przetargowego.

W dniu 4.03.2015 r. Pani K. W. ztozyta wniosek o sprzedaz lokalu mieszkalnego nr 2
potozonego we Fromborku przy ul. Kopernika nr 15.

Uchwatg Nr XVII/104/08 Rady Miejskiej we Fromborku z dnia 21 lutego 2008 r. w
sprawie wyrazenia zgody na sprzedaz lokali mieszkalnych nr 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7, 8
znajdujagcych sie w budynku mieszkalno-uzytkowym nr 15 posadowionym na
nieruchomosci oznaczonej wedtug ewidencji gruntdw jako dziatka nr 144, obreb nr 4
miasta Fromborka przy ulicy Kopernika dla ktérej Sad Rejonowy w Braniewie Wydziat
Ksigg Wieczystych prowadzi ksiege wieczysta o numerze 31419 oraz na sprzedaz
odpowiednich udziatdw w tej nieruchomosci, Rada Miejska we Fromborku wyrazita
zgode na sprzedaz w drodze bezprzetargowej na rzecz najemcow lokali mieszkalnych
nri, 2, 3,4, 5, 6, 7, 8 znajdujgcych sie w budynku mieszkalno-uzytkowym nr 15
posadowionym na nieruchomosci oznaczonej wedtug ewidencji gruntéw jako dziatka
nr 144 o powierzchni 0,0623 ha, obreb nr 4 miasta Fromborka przy ulicy Kopernika
dla ktérej Sad Rejonowy w Braniewie Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi ksiege
wieczysta o0 numerze 31419 oraz na sprzedaz odpowiednich udziatdbw w tej
nieruchomosci. Wykonanie uchwaty powierzono Burmistrzowi Miasta i Gminy
Frombork.

Stosownie do przepisu art. 35 ust. 1 ustawy o gospodarce nieruchomosciami
sporzadzono wykaz nieruchomosci przeznaczonych do sprzedazy.

Wykaz zawierat informacje wymagane przepisem art. 35 ust. 2 ustawy o gospodarce
nieruchomosciami.

Cene nieruchomosci ustalono zgodnie z przepisem art. 67 ust. 1 i ust. 3 ustawy o
gospodarce nieruchomosciami w wysokosci 43 330,00 zt, tj. w wysokosci nie nizszej
niz jej wartos¢. Warto$¢ nieruchomosci ustalono w opinii 0 wartosci nieruchomosci
sporzadzonej przez rzeczoznawce majatkowego w formie operatu szacunkowego w
dniu 6.05.2015 r. Warto$¢ nieruchomosci oszacowano na kwote w wysokosci
43 330,00 zt. Na wymieniong wartos¢ sktadata sie wartos¢ lokalu i udziatu 8/100 w
czesciach wspdinych budynku w wysokosci 40 647,00 zt i wartos¢ rynkowa prawa
wiasnosci udziatu 8/100 w gruncie, w wysokosci 2 683,00 zt. Operat szacunkowy
wykorzystano do celu, dla ktdrego zostat sporzgdzony, w okresie 12 miesiecy od daty
jego sporzadzenia — zgodnie z przepisem art. 156 ust. 3 ustawy o0 gospodarce
nieruchomosciami.
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Wykaz nieruchomoséci przeznaczonych do sprzedazy wywieszono na tablicy ogtoszen
Urzedu Miasta i Gminy we Fromborku w dniach 8.05.2015 r. - 29.06.2015 r., co
ustalono na podstawie zamieszczonej na wykazie adnotacji. Informacje o
wywieszeniu wykazu nieruchomosci przeznaczonych do sprzedazy podano do
publicznej wiadomosci przez zamieszczenie wykazu nieruchomosci w dniu 15.05.2015
r. na stronie internetowej Urzedu (http://www.frombork.pl/), co ustalono na
podstawie okazanego spisu dokumentdw zamieszczonych na stronie internetowej
http://www.frombork.pl/.

Informacje o wywieszeniu wykazu nieruchomosci przeznaczonych do sprzedazy
podano do publicznej wiadomosci przez ogtoszenie w dniu 15.05.2015 r. w prasie
lokalnej — IKAT Gazeta Braniewska, co kontrolujacy ustalit na podstawie znajdujacej
sie w dokumentacji postepowania publikacji z wym. gazety.

Informacje o wywieszeniu wykazu nieruchomosci przeznaczonych do sprzedazy
podano do publicznej wiadomosci przez zamieszczenie wykazu nieruchomosci w dniu
8.05.2015 r. na stronie internetowej BIP Urzedu (http://frombork.samorzady.pl/), co
ustalono na podstawie okazanego spisu dokumentéw zamieszczonych na stronie
internetowej http://frombork.samorzady.pl/.

Pismem z dnia 8.05.2015 r. zawiadomiono najemce lokalu mieszkalnego - Panig K.
W. o mozliwosci zapoznania sie z operatem szacunkowym wykonanym dla
przedmiotowego lokalu. W dniu 14.05.2015 r. Pani K. W. ztozyta do Urzedu Miasta i
Gminy we Fromborku oéwiadczenie, ze ,lokal chce nabyé a cene sprzedazy chce
wptaci¢ jednorazowo”.

Warunki zbycia przedmiotowej nieruchomosci ustalono w ,Protokole rokowan”,
spisanym dnia 29.06.2015 r. z nabywca: K. W. Na podstawie okazanej umowy najmu
lokalu mieszkalnego ustalono, ze przyszty nabywca byt najemcg przedmiotowego
lokalu mieszkalnego od 20.11.2006 r. na podstawie umowy najmu na czas
nieokreslony. Z zapisow wymienionego protokotu wynikato, ze cene sprzedazy
nieruchomosci ustalono w wysokosci 10 832,50 zt. Z zapiséw protokotu z rokowan
wynikato, ze do ustalenia ceny sprzedazy, na podstawie uchwaty Nr V/34/98 Rady
Miejskiej Gminy Frombork z dnia 16 czerwca 1998 r., zmienionej uchwatg Nr V/34/99
Rady Miejskiej Gminy Frombork z dnia 30 sierpnia 1999 r. i uchwaty Nr VIII/69/04
Rady Miejskiej Gminy Frombork z dnia 18 listopada 2004 r., zmienionej uchwatg Nr
XVII/103/08 Rady Miejskiej w e Fromborku z dnia 21 lutego 2008 r., zastosowano
bonifikate w wysokosci 75 % ceny nieruchomosci.

Nabywca dokonat zaptaty ustalonej w ,Protokole rokowan” naleznosci w wysokosci
10 832,50 zt w dniu 7.07.2015 r., co kontrolujgcy potwierdzit na podstawie dowodu
wptaty KP_DOC/01834/2015 z dnia 7.07.2015 r. i wyciggu bankowego nr 129/2015 z
dnia 7.07.2015 r. Stwierdzono zaptate ceny nabycia nieruchomosci w terminie
okreslonym art. 70 ust. 1 ustawy o gospodarce nieruchomoéciami, tj. nie pdzniej niz
do dnia zawarcia umowy przenoszacej wiasnosc.

Zgodnie z art. 27 ustawy o gospodarce nieruchomosciami, umowe ustanowienia
odrebnej wiasnosci lokalu i umowe sprzedazy zawarto w formie aktu notarialnego:

repertorium A numer 6529/2015 z dnia 8.07.2015 r. - notariusz Pawet Zbucki. Do
podpisania umowy stawili sie: Matgorzata Marta Wronska Burmistrz Miasta i Gminy
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Frombork, dziatajgca w imieniu i na rzecz Miasta i Gminy Frombork oraz nabywca —
K.S. W.

Zgodnie z zapisami § 3 wym. aktu notarialnego dziatajgca w imieniu i na rzecz Miasta
i Gminy Frombork oraz Pani K.S. W. ustanowili odrebng wtasno$¢ przedmiotowego
lokalu mieszkalnego wraz z udziatem w czesciach wspdinych budynku i dziatki.
Zgodnie z zapisami wym. aktu notarialnego Burmistrz Miasta i Gminy Frombork
sprzedata K.S. W. lokal wraz z udziatem w czeSciach wspdinych budynku i dziatki a
K.S. W. przedmiotowg nieruchomos¢ lokalowg kupita. Burmistrz, dziatajgca w
imieniu i na rzecz Miasta i Gminy Frombork potwierdzita zaptate ceny sprzedazy w
kwocie 10 832,50 z. W § 5 aktu notarialnego poinformowano nabywce o
konsekwencjach wynikajacych z przepisow art. 68 ust. 2, 2a i 2b ustawy o
gospodarce nieruchomosciami.

Lokal mieszkalny nr 2 przy ul. Kopernika — nr inwentarzowy AD-00017 i przynalezny
udziat 8/100 w dziatce nr 144 - nr inwentarzowy UG-00511 zdjeto w dniu
10.07.2015 r. z ewidencji konta 011 — pozycja ksiegowania nr 067, polecenie
ksiegowania z dnia 10.07.2015 r. dokument LT nr 05/2015 z dnia 10.07.2015 r.

4.1.1.2. Sprzedaz nieruchomosci w drodze przetargu.

Na podstawie informacji uzyskanej od Burmistrza Miasta i Gminy Frombork ustalono,
ze W badanym okresie, w drodze przetargu zawarto 2 umowy sprzedazy
nieruchomosci.

Kontroli poddano 1 umowe sprzedazy nieruchomosci zawarta w drodze przetargu.
Doboru préby dokonano metodg ,dobdr przypadkowy” bez $wiadomego
zastosowania jakiejkolwiek tendencji. Nie uwzgledniono zadnych powoddw, aby
wigczy¢ lub poming¢ dany element w badanej prébie.

4.1.1.2.1. Przetarg ustny ograniczony na sprzedaz dziatki gruntu nr
137/1 o powierzchni 0,0875 ha, obreb nr 4 miasta
Fromborka.

Zawarcie przedmiotowej umowy sprzedazy przekraczato zakres zwykitego zarzadu
wykonywanego przez Burmistrza, tj. zgodnie z przepisami art. 18 ust. 2 pkt 9 lit a
ustawy 0 samorzadzie gminnym, czynno$¢ wymagata podjecia uchwaty w sprawie
majatkowej gminy.

Zgodnie z art. 37 ust. 1 ustawy o gospodarce nieruchomosciami, zawarcie
przedmiotowej umowy wymagato postepowania przetargowego.

W dniu 4.03.2015 r. Panstwo D. i Z. S. ztozyli wniosek o sprzedaz dziatki nr 137/1
obreb 4 miasta Fromborka, celem poprawy warunkdw zagospodarowania
nieruchomosci przylegtej — dziatki nr 139.

Uchwatg Nr XLIII/336/14 Rady Miejskiej we Fromborku z dnia 30 wrzesnia 2014 r. w
sprawie sprzedazy w drodze przetargu nieruchomosci gruntowej oznaczonej wedtug
widencji gruntéw jako dziatka o numerze 137/1, obreb nr 4 miasta Fromborka dla
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ktérej Sad Rejonowy w Braniewie Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi ksiege
wieczystg o numerze EL1B/00018529/3, Rada Miejska wyrazita zgode na sprzedaz w
drodze przetargu nieruchomosci gruntowej oznaczonej wedtug ewidencji gruntéw
jako dziatka o numerze 137/1, obreb nr 4 miasta Fromborka dla ktorej Sad Rejonowy
w Braniewie Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi ksiege wieczysta 0 numerze
EL1B/00018529/3. Wykonanie uchwaty powierzono Burmistrzowi Miasta i Gminy
Frombork.

Stosownie do przepisu art. 35 ust. 1 ustawy o gospodarce nieruchomosciami
sporzadzono wykaz nieruchomosci przeznaczonych do sprzedazy.

Wykaz zawierat informacje wymagane przepisem art. 35 ust. 2 ustawy o gospodarce
nieruchomosciami.

Cene nieruchomosci ustalono zgodnie z przepisem art. 67 ust. 1 ustawy o
gospodarce nieruchomosciami w wysokosci 21 220,00 zt netto, tj. w wysokosci nie
nizszej niz jej wartos¢. Wykaz zawierat informacje, ze do ceny osiggnigtej w
przetargu zostanie doliczony VAT w wysokosci 23 %. Wartos¢ nieruchomosci
ustalono w opinii 0 wartosci nieruchomosci sporzadzonej przez rzeczoznawce
majatkowego w formie operatu szacunkowego w dniu 2.10.2014 r. Wartos¢
nieruchomos$ci oszacowano na kwote w wysokosci 21 220,00 zt. Operat szacunkowy
wykorzystano do celu, dla ktérego zostat sporzadzony, w okresie 12 miesigcy od daty
jego sporzadzenia — zgodnie z przepisem art. 156 ust. 3 ustawy o gospodarce
nieruchomosciami.

Wykaz nieruchomosci przeznaczonych do sprzedazy wywieszono na tablicy ogtoszen
Urzedu Miasta i Gminy we Fromborku w dniach 7.10.2014r. - 26.11.2014 r., co
ustalono na podstawie zamieszczonej na wykazie adnotacji. Informacje o
wywieszeniu wykazu nieruchomos$ci przeznaczonych do sprzedazy podano do
publicznej wiadomosci przez ogtoszenie w dniu 10.10.2014 r. w prasie lokalnej —
IKAT Gazeta Braniewska, co kontrolujgcy ustalit na podstawie znajdujgcej sie w
dokumentacji postepowania publikacji z wym. gazety.

Informacje o wywieszeniu wykazu nieruchomosci przeznaczonych do sprzedazy
podano do publicznej wiadomosci przez zamieszczenie wykazu nieruchomosci w dniu
7.10.2014 r. na stronie internetowej BIP Urzedu (http://frombork.samorzady.pl/), co
ustalono na podstawie okazanego spisu dokumentdéw zamieszczonych na stronie
internetowej http://frombork.samorzady.pl/ .

Na podstawie okazanych dokumentéw kontrolujgcy stwierdzit, ze informacji o
wywieszeniu wykazu nieruchomosci przeznaczonych do sprzedazy nie podano do
publicznej wiadomosci przez ogtoszenie na stronie internetowej Urzedu, co stanowito
naruszenie postanowien art. 35 ust. 1 ustawy o gospodarce nieruchomosciami.

Zastepca Kierownika Referatu Inwestycji, Zamowien Publicznych, Gospodarki
Przestrzennej, Komunalnej i Ochrony Srodowiska poinformowat kontrolujgcego, iz w
roku 2015 podjeto dziatania celem usuniecia powyzszej nieprawidtowosci, tj. od dnia
8.05.2015 r. na stronie internetowej Urzedu: http://www.frombork.pl/, w zaktadce
Wykazy na zbycie i dzierzawe nieruchomosci” udostepniane sg informacje o
wywieszeniu na tablicy ogtoszen Urzedu Miasta i Gminy we Fromborku wykazéw
nieruchomosci przeznaczonych do sprzedazy.
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Stosownie do art. 28 ust. 2 ustawy o gospodarce nieruchomosciami, warunki zbycia
nieruchomosci obwieszczono w ogtoszeniu o przetargu. ,Ogtoszenie o przetargu
ustnym ograniczonym” na sprzedaz nieruchomosci gruntowej oznaczonej wedtug
ewidencji gruntéw jako dziatka o numerze 137/1 o powierzchni 0,0875 ha, obreb 4
miasto Frombork podpisat Burmistrz Miasta i Gminy Frombork. Ogtoszenie zawierato
odpowiednie informacje wyszczegdlnione w § 13 rozporzadzenia Rady Ministrow w
sprawie sposobu i trybu przeprowadzania przetargdw oraz rokowan na zbycie
nieruchomosci. Zgodnie z § 15 ust. 1 rozporzadzenia Rady Ministréw w sprawie
sposobu i trybu przeprowadzania przetargdw oraz rokowan na zbycie nieruchomosci,
ogtoszenie zawierato uzasadnienie wyboru formy przetargu i informowato o terminie
zgtoszenia uczestnictwa w przetargu, ktdry wyznaczono na dzien 30 grudnia 2014 r.
Cene wywotawczg nieruchomosci ustalono w wysokosci nie nizszej niz jej wartos¢, w
wysokosci 21 220,00 zt, zgodnie z przepisem art. 67 ust. 1 i ust. 2 pkt 1 ustawy o
gospodarce nieruchomosciami, termin przetargu wyznaczono na dzie 7.01.2015 r.
na godz. 10%°, wadium w wysokoéci 4 244,00 z} nalezato wnies¢ do 30.12.2014 r. na
podany rachunek bankowy. Wysoko$¢, sposéb i wskazany termin wniesienia wadium
okreslono zgodnie z przepisami § 4 ust. 2, 4 i 6 rozporzadzenia Rady Ministrow w
sprawie sposobu i trybu przeprowadzania przetargéw oraz rokowan na zbycie
nieruchomosci. Ogtoszenie zawierato informacje, ze do ceny osiggnietej w przetargu
zostanie doliczony VAT w wysokosci 23 %.

Zgodnie z art. 38 ust. 2 ustawy o gospodarce nieruchomosciami, ogtoszenie o
przetargu wywieszono na tablicy ogtoszen Urzedu Miasta i Gminy we Fromborku_od
26.11.2014 r. do 7.01.2015 r., spetniajagc wymog podania ogtoszenia do publicznej
wiadomosci z zachowaniem terminu okreslonego § 6 ust. 1 rozporzadzenia Rady
Ministrdw w sprawie sposobu i trybu przeprowadzania przetargdw oraz rokowan na
zbycie nieruchomosci, co ustalono na podstawie zamieszczonej na ogtoszeniu
adnotacji.

Spetniajac wymadg wynikajacy z przepisu § 6 ust. 7 w zw. z § 6 ust. 1 rozporzadzenia
Rady Ministrow w sprawie sposobu i trybu przeprowadzania przetargdw oraz
rokowan na zbycie nieruchomosci, ogtoszenie o przetargu opublikowano na stronie
internetowej Urzedu Miasta i Gminy we Fromborku (http://www.frombork.pl/) w dniu
1.12.2014 r., co ustalono na podstawie okazanego spisu dokumentéw
zamieszczonych na stronie internetowej http://www.frombork.pl/ oraz na stronie
internetowej BIP Urzedu Miasta i Gminy we Fromborku
http://frombork.samorzady.pl/, co ustalono na podstawie okazanych w trakcie
kontroli informacji znajdujgcych sie na wym. stronie internetowej BIP Urzedu.
Informacje o ogtoszeniu przetargu podano w dniu 28.11.2014 r. w prasie -
zamieszczono w prasie — IKAT Gazeta Braniewska.

W dniu 18.12.2014 r. Panstwo D. i Z. S. zgtosili uczestnictwo w przedmiotowym
przetargu i w dniu 18.12.2014 r. wniesli wymagane wadium. Wadium wniesiono
przelewem, co kontrolujacy potwierdzit na podstawie WB nr 166/2014 z dnia
18.12.2014 r. Czynnosci zwigzane z przeprowadzeniem przetargu wykonywata
komisja przetargowa powotana zarzadzeniem Nr 48/08 Burmistrza Miasta i Gminy
Frombork z dnia 27 pazdziernika 2008 r. w sprawie powotania Przewodniczacego,
Zastepcy Przewodniczgcego oraz Cztonkdw Komisji Przetargowej do przeprowadzenia
pzetargow i rokowan na zbycie nieruchomosci stanowigcych wiasnos¢ Miasta i
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Gminy Frombork i zarzadzeniem nr 69/13 Burmistrza Miasta i Gminy Frombork z dnia
19 listopada 2013 r. w sprawie wyznaczenia czionka Komisji Przetargowej do
wykonywania czynnosci zwigzanych z przeprowadzeniem przetargéw i rokowan na
zbycie nieruchomosci stanowigcych wtasnos¢ Miasta i Gminy Frombork.

Liste osob zakwalifikowanych do uczestnictwa w przetargu wywieszono w dniu
2.01.2015 r. na tablicy ogtoszen w siedzibie Urzedu Miasta i Gminy we Fromborku,
wypetniajgc obowigzek wynikajacy z § 15 ust. 2 rozporzadzenia Rady Ministréw w
sprawie sposobu i trybu przeprowadzania przetargdw oraz rokowan na zbycie
nieruchomosci wywieszenia w siedzibie urzedu, nie pdzniej niz dzien przed
wyznaczonym terminem przetargu, listy osdb zakwalifikowanych do uczestnictwa w
przetargu.

W dniu 7.01.2015 r. odbyt sie przetarg ustny ograniczony na sprzedaz nieruchomosci
gruntowej potozonej we Fromborku, dziatka nr 137/1 o powierzchni 0,0875 ha
udokumentowany protokotem. Z protokotu przeprowadzonego przetargu wynikato, ze
do przetargu przystgpili Panstwo D. i Z. S.

Na podstawie protokotu z przeprowadzonego przetargu ustalono, ze czynnosci
zwigzane z przeprowadzeniem przetargu wykonywaty 4 osoby powotane w skfad
komisji przetargowej zarzadzeniem Nr 48/08 Burmistrza Miasta i Gminy Frombork z
dnia 27 pazdziernika 2008 r. w sprawie powotania Przewodniczacego, Zastepcy
Przewodniczacego oraz Cztonkéw Komisji Przetargowej do przeprowadzenia
przetargéw i rokowan na zbycie nieruchomosci stanowigcych wiasnos¢ Miasta i
Gminy Frombork i zarzagdzeniem nr 69/13 Burmistrza Miasta i Gminy Frombork z dnia
19 listopada 2013 r. w sprawie wyznaczenia cztonka Komisji Przetargowej do
wykonywania czynnosci zwigzanych z przeprowadzeniem przetargdéw i rokowan na
zbycie nieruchomosci stanowigcych wiasnos$¢ Miasta i Gminy Frombork.

Cena wywotawcza wynosita 21 220,00 zt, postapienie 250,00 zt, zaoferowana cena w
przetargu wynosita 26 408,10 zt. Na wymieniong kwote sktadata sie cena bez VAT
nabycia nieruchomosci w wysokosci 21 470,00 zt i VAT w wysokosci 4 938,10 zt.
Nabywcami nieruchomos$ci zostali Panstwo D. i Z. S., wiasciciele nieruchomosci
przylegtej do dziatki bedacej przedmiotem przetargu ograniczonego. Protokot
podpisali cztonkowie komisji przetargowej oraz osoby wytonione jako nabywcy.
Informacje o wyniku przetargu podano do publicznej wiadomosci przez wywieszenie
»Ogtoszenia” w siedzibie Urzedu Miasta i Gminy we Fromborku od dnia 8.01.2015 .
do 16.01.2015 r., czym spetniono wymog wywieszenia w siedzibie urzedu na okres 7
dni informacji o wyniku przetargu, wynikajacy z § 12 ust. 1 rozporzadzenia Rady
Ministrow w sprawie sposobu i trybu przeprowadzania przetargéw oraz rokowan na
zbycie nieruchomosci. Informacja o wyniku przetargu nie zawierata oznaczenia
nieruchomosci bedacej przedmiotem przetargu wedtug ksiegi wieczystej wymaganej
przepisem § 12 ust. 1 pkt 2 wymienionego rozporzadzenia.

Stosownie do przepisu art. 41 ust. 1 ustawy o gospodarce nieruchomosciami
organizator przetargu zawiadomit osobe ustalong jako nabywca nieruchomosci o
miejscu i terminie zawarcia umowy sprzedazy. W zawiadomieniu nie zamieszczono
informacji o uprawnieniu organizatora przetargu wynikajacym z przepisu art. 41 ust.
2 ustawy o gospodarce nieruchomosciami, tj. w zawiadomieniu nie powiadomiono
osoby ustalonej jako nabywca nieruchomosci, ze jesli osoba ta nie przystapi bez
usprawiedliwienia do zawarcia umowy w miejscu i terminie podanych w
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zawiadomieniu, organizator przetargu moze odstgpi¢ od zawarcia umowy, a
wptacone wadium nie podlega zwrotowi.

Zgodnie z przepisem § 4 pkt 8 rozporzadzenia Rady Ministrdw w sprawie sposobu i
trybu przeprowadzania przetargdw oraz rokowan na zbycie nieruchomoéci, wadium
wniesione przez uczestnika przetargu, ktory przetarg wygrat zaliczono na poczet ceny
nabycia nieruchomosci. Zaptaty pozostatej czesci ceny nabycia w wysokosci
22 164,10 zt dokonano w dniu 16.01.2015 r., co kontrolujgcy potwierdzit na
podstawie wyciggu bankowego nr 010/2015 z dnia 16.01.2015 r. Stwierdzono
zaptate ceny nabycia nieruchomosci w kwocie ustalonej w przetargu, zgodnie z art.
67 ust. 2 pkt 3 ustawy o gospodarce nieruchomosciami do dnia zawarcia umowy
przenoszacej wtasnos¢ nieruchomosci, zgodnie z art. 70 ust. 1 ustawy o gospodarce
nieruchomosciami.

Umowe sprzedazy nieruchomosci zawarto w dniu 30 stycznia 2015 r. w formie aktu
notarialnego repertorium , A" nr 983/2015, notariusz Barbara Malitka.

Do podpisania umowy stawili sie: Matgorzata Marta Wronska Burmistrz Miasta i
Gminy Frombork, dziatajgca w imieniu i na rzecz Miasta i Gminy Frombork oraz
nabywcy — D.L.SiZ. S.

Zgodnie z zapisami wym. aktu notarialnego Burmistrz Miasta i Gminy Frombork
sprzedata D.L. i Z. matzonkom S., nieruchomo$¢ stanowigcq niezabudowang dziatke
nr 137/1 o powierzchni 0,0875 ha, za cene 26 408,10 zt, w tym VAT 23 % w kwocie
4 938,10 zt, a D.L. i Z. matzonkowie S. nieruchomos$¢ kupili dokonujac nabycia do
majatku wspdlnego. Dziatajgca w imieniu i na rzecz Burmistrz Miasta i Gminy
Frombork potwierdzita zaptate ceny sprzedazy w kwocie 26 408,10 z.

Dziatke nr 137/1 obreb 4 miasta Fromborka — nr inwentarzowy UG-00506 zdjeto w
dniu 2.02.2015 r. z ewidencji konta 011 — pozycja ksiegowania nr 020, polecenie
ksiegowania z dnia 2.02.2015 r., dokument LT 02/2015 z dnia 2.02.2015 r.

4.1.2. Przeksztatcenie prawa uzytkowania wieczystego w prawo witasnosci
nieruchomosci.

Na podstawie informacji uzyskanej od Burmistrza Miasta i Gminy Frombork ustalono,
ze w badanym okresie wydano 1 decyzje o przeksztatceniu prawa uzytkowania
wieczystego w prawo wiasnosci nieruchomosci.

Kontroli poddano 1 decyzje o przeksztatceniu prawa uzytkowania wieczystego w
prawo wiasnosci nieruchomosci. Wyboru préby dokonano stosujac dobdr celowy.

4.1.2.1. Przeksztalcenie prawa uzytkowania wieczystego nieruchomosci:
dziatka nr 4/5 o pow. 0,0036 ha, potozona w obrebie nr 7 miasta
Frombork, w prawo witasnosci nieruchomosci.

Uzytkownicy wieczysci Panstwo E. i D. N. ztozyli w dniu 23.09.2015 r. wniosek o
przeksztatcenie prawa uzytkowania wieczystego w prawo wiasnosci nieruchomosci -
dziatki nr 4/5 o pow. 0,0036 ha, obreb nr 7 miasto Frombork zabudowanej garazem.
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Whioskodawcy byli w dniu 13 pazdziernika 2005 r. uzytkownikami wieczystymi
nieruchomosci i na podstawie art. 1 ust. 1 ustawy z dnia 29 lipca 2005 r. o
przeksztatceniu prawa uzytkowania wieczystego w prawo wiasnosci nieruchomosci
(Dz. U. z 2012 r. poz. 83 z pdzn. zm.) przystugiwato im prawo wystgpienia z
zadaniem przeksztatcenia. Wieczyste uzytkowanie wnioskodawcow  zostato
ustanowione od 17.02.2004 r. do 17.10.2094 r. i powstato na mocy umowy
sprzedazy - akt notarialny Repertorium ,A” Nr 493/2004 z dnia 17.02.2004 r.

W dniu 8.10.2015 r. rzeczoznawca majatkowy sporzadzit operat szacunkowy. Zakres
wyceny obejmowat okreslenie wartosci nieruchomosci jako przedmiotu prawa
wiasnosci oraz okreslenie wartosci prawa uzytkowania wieczystego gruntu. Celem
wyceny byto okreslenie wartosci rynkowej nieruchomosci gruntowej dla potrzeb
przeksztatcenia prawa uzytkowania wieczystego w prawo wiasnosci. W wym.
operacie szacunkowym warto$¢ nieruchomosci jako przedmiotu prawa witasnosci
okreslono na kwote 2 722,00 zt, warto$¢ nieruchomosci jako przedmiotu prawa
uzytkowania wieczystego na kwote 1 579,00 zt. Pismem z dnia 12.10.2015 r.
zawiadomiono wnioskodawcéw o0 mozliwosci zapoznania sie z  wymienionym
operatem szacunkowym. W dniu 16.10.2015 r. E. i D. N. ziozyli deklaracje
wniesienia optaty za wnioskowane przeksztatcenie.

Zgodnie z art. 3 ust. 1 pkt 2 ustawy z dnia 29 lipca 2005 r. o przeksztatceniu prawa
uzytkowania wieczystego w prawo wiasnosci nieruchomosci (Dz. U. z 2012 r. poz. 83
z pozn. zm.), decyzje z dnia 7.12.2015 r. znak pisma RB.6826.1.2015.BS o
przeksztatceniu prawa uzytkowania wieczystego nieruchomosci  zabudowanej
garazem, oznaczonej wedtug ewidencji gruntéw jako dziatka nr 4/5 o powierzchni
0,0036 ha, obreb 7 miasto Frombork, dla ktérej w Sadzie Rejonowym w Braniewie
Wyadziat Ksigg Wieczystych prowadzona jest KW nr EL1B/00015590/0, w prawo
wiasnosci nieruchomosci wydat Burmistrz Miasta i Gminy Frombork. Zgodnie z art. 4
ust. 2 wym. ustawy w decyzji ustalono optate z tytutu przeksztatcenia prawa
uzytkowania wieczystego w prawo wtasnosci. Panstwa E.A. i D.K. N. poinformowano
0 koniecznosci dokonania wym. optaty w wysokosci 1 143,00 zt w terminie 7 dni od
daty otrzymania decyzji oraz o prawie wniesienia odwotania od decyzji do
Samorzgdowego Kolegium Odwotawczego w Elblagu, za posrednictwem Burmistrza
Miasta i Gminy Frombork, w terminie 14 dni od dnia jej doreczenia. Przedmiotowq
decyzje doreczono Wnioskodawcom dnia 14.12.2015 r. Wnioskodawcy wniesli
naleznos¢ z tytutu opfaty za przeksztatcenie prawa uzytkowania wieczystego w prawo
wiasnosci nieruchomosci w kwocie 1 143,00 zt w dniu 16.12.2015 r., co ustalono na
podstawie KP_ DOC/03525/2015 i WB nr 244 z dnia 16.12.2015 r.

Pismem z dnia 30.12.2015 r. przestano nabywcom prawomocng decyzje Burmistrza
Miasta i Gminy Frombork RB.6826.1.2015.BS z dnia 7.12.2015 r. w sprawie
przeksztatcenia prawa uzytkowania wieczystego nieruchomosci w prawo witasnosci
nieruchomosci. W dokumentacji postepowania znajdowato sie zawiadomienie
sporzadzone przez Sad Rejonowy w Braniewie V Wydziat Ksigg Wieczystych, z
ktérego wynikato, ze w dniu 16.01.2016 r., na podstawie decyzji z dnia 7.12.2015 r.
nr RB.6826.1.2015.BS wydanej przez Burmistrza Miasta i Gminy Frombork o
przeksztatceniu prawa uzytkowania wieczystego w prawo wiasnosci dokonano
zmiany wiasciciela nieruchomosci dla ktérej prowadzona jest ksiega wieczysta KW
ELlB/00015590/0
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Dziatke nr 4/5 obreb 7 miasta Fromborka — nr inwentarzowy UG-00728 zdjeto w dniu
11.02.2016 r. z ewidencji konta 011 - pozycja ksiegowania nr 183, polecenie
ksiegowania z dnia 11.02.2016 r., dokument LT 02/2016 z dnia 11.02.2016 r.

4.1.3. Najem nieruchomosci.

W kontrolowanym okresie, dokonywanie przez Burmistrza czynnosci w sprawach
majgtkowych Gminy przekraczajacych zakres zwykiego zarzadu, dotyczacych
wynajmowania nieruchomosci, nie ustalonych przez organ stanowigcy, wymagato
wczesniejszego uzyskania zgody Rady Miejskiej.

Na podstawie informacji uzyskanej od Burmistrza Miasta i Gminy Frombork ustalono,
ze w badanym okresie zawarto 5 uméw najmu nieruchomosci. Kontroli poddano 3
sposrdd 5 zawartych uméw najmu nieruchomosci.

Doboru préby dokonano metodg ,dobdr przypadkowy” bez $wiadomego
zastosowania jakiejkolwiek tendencji. Nie uwzgledniono zadnych powoddw, aby
wigczy¢ lub poming¢ dany element w badanej prébie.

4.1.3.1. Umowa najmu pomieszczenia uzytkowego o pow. 10,00 m?
potozonego w budynku przy ul. Portowej we Fromborku, dziatka
nr4/1, obreb nr 6 Frombork.

Zawarcie przedmiotowej umowy najmu przekraczato zakres zwyktego zarzadu
wykonywanego przez Burmistrza, tj. zgodnie z przepisami art. 18 ust. 2 pkt 9 lit. a
ustawy o samorzadzie gminnym, czynno$¢ wymagata podjecia uchwaty w sprawie
majatkowej gminy.

Zgodnie z art. 37 ust. 4 ustawy o gospodarce nieruchomosciami, zawarcie
przedmiotowej umowy nie wymagato postepowania przetargowego.

Uchwatg Nr IX/101/15 Rady Miejska we Fromborku z dnia 12 listopada 2015 r. w
sprawie wyrazenia zgody na zawarcie z dotychczasowymi najemcami umoéw najmu
na kolejny okres 3 lat po zakonczeniu obowigzywania uméw zawartych na okres do 3
lat, Rada Miejska we Fromborku wyrazita zgode na zawarcie z dotychczasowymi
najemcami uméw najmu na kolejny okres 3 lat po zakonczeniu obowigzywania uméw
najmu zawartych na okres do 3 lat. Wérdd nieruchomosci wymienionych w uchwale
znajdowata sie nieruchomo$¢ bedaca przedmiotem opisywanego postepowania.
Wykonanie uchwaty powierzono Burmistrzowi Miasta i Gminy Frombork.

Stosownie do przepisu art. 35 ust. 1 ustawy o gospodarce nieruchomosciami
sporzadzono wykaz nieruchomosci przeznaczonych do oddania w najem. Wykaz
zawierat informacje wymagane przepisem art. 35 ust. 2 ustawy o gospodarce
nieruchomosciami.

Wykaz nieruchomosci przeznaczonych do najmu na rzecz dotychczasowych
najemcow” wywieszono na tablicy ogtoszen Urzedu Miasta i Gminy we Fromborku w
dniach 15.10.2015 r. - 4.12.2015 r., co ustalono na podstawie zamieszczonej na
wykazie adnotacji. Informacje o wywieszeniu wykazu nieruchomosci przeznaczonych
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do oddania w najem podano do publicznej wiadomosci przez ogtoszenie w dniu
15.10.2015 r. w prasie lokalnej — IKAT Gazeta Braniewska, co kontrolujgcy ustalit na
podstawie znajdujacej sie¢ w dokumentacji postepowania publikacji z wym. gazety.
Informacje o wywieszeniu wykazu nieruchomosci przeznaczonych do oddania w
najem podano do publicznej wiadomosci przez zamieszczenie wykazu w dniu
15.10.2015 r. na stronie internetowej Urzedu (http://www.frombork.pl/), co ustalono
na podstawie okazanego spisu dokumentéw zamieszczonych na stronie internetowej
http://www.frombork.pl/.

W dniu 4.12.2015 r. zawarto na piSmie umowe najmu Nr 6/2015 najmu
pomieszczenia uzytkowego o powierzchni 10,00 m?, potozonego w budynku przy ul.
Portowej, na dziatce nr 4/1, obreb nr 6 Frombork, z przeznaczeniem na garazowanie
ciggnika. Stronami umowy byli Miasto i Gmina Frombork reprezentowana przez
Burmistrza i Pan Z. B. Umowe zawarto na czas oznaczony od dnia 1.01.2016 r. do
dnia 31.12.2018 r. Najemca zobowigzat sie do zaptaty miesiecznego czynszu najmu
w wysokosci 16,00 zt + VAT 23 %, w terminie do 10 dnia kazdego miesigca w kasie
lub na konto bankowe Wynajmujacego. Wysoko$¢ czynszu najmu okreslono na
podstawie stawki czynszu najmu ustalonej uchwatg Nr XLIV/374/14 Rady Miejskiej
we Fromborku z dnia 30 pazdziernika 2014 r. w sprawie zalecenia stosowania w 2015
roku na terenie miasta i gminy Frombork minimalnych miesiecznych stawek czynszu
najmu 1 metra kwadratowego lokali i budynkéw uzytkowych, ustalonej dla: ,garaze
na terenie miasta” - w wysokosci 1,60 zt.

Strony okreslity zasady uzytkowania pomieszczenia bedacego przedmiotem najmu,
zmiany czynszu najmu, warunki wypowiedzenia i rozwigzania umowy przez kazda ze
stron.

Do wysokosci ustalonej optaty z tytutu korzystania z nieruchomoéci kontrolujacy nie
wnidst zastrzezen.

4.1.3.2. Umowa najmu czesci budynku uzytkowego nr 2 o pow. 759,65 m?
potozonego w miejscowosci Nowe Sadtuki, na czesci dziatek nr
49/1, 128/3, 165/3, obreb Wierzno Wielkie, gmina Frombork.

Zawarcie przedmiotowej umowy najmu nie przekraczato zakresu zwyktego zarzadu
wykonywanego przez Burmistrza, tj. zgodnie z przepisami art. 18 ust. 2 pkt 9 lit. a
ustawy o samorzadzie gminnym, czynno$¢ nie wymagata podjecia uchwaty w sprawie
majatkowej gminy.

Zgodnie z art. 37 ust. 4 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami, zawarcie przedmiotowej umowy nie wymagato postepowania
przetargowego.

Stosownie do przepisu art. 35 ust. 1 ustawy o gospodarce nieruchomosciami
sporzadzono wykaz nieruchomosci przeznaczonych do oddania w najem. Wykaz
zawierat informacje wymagane przepisem art. 35 ust. 2 ustawy o gospodarce
nieruchomosciami.

Wykaz nieruchomosci przeznaczonych do oddania w najem wywieszono na tablicy
ogtoszen Urzedu Miasta i Gminy we Fromborku w dniach 4.07.2013 r. - 30.07.2013
r., o ystalono na podstawie zamieszczonej na wykazie adnotaciji.
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Informacje o wywieszeniu wykazu nieruchomosci przeznaczonych do oddania w
najem podano do publicznej wiadomosci przez ogtoszenie w dniu 12.07.2013 r. w
prasie lokalnej — IKAT Gazeta Braniewska, co kontrolujgcy ustalit na podstawie
znajdujgcej sie w dokumentacji postepowania publikacji z wym. gazety.

Informacje o wywieszeniu wykazu nieruchomosci przeznaczonych do oddania w
najem podano do publicznej wiadomosci w sposdb zwyczajowo przyjety w
miejscowosci potozenia nieruchomosci poprzez wywieszenie wykazu nieruchomosci
przeznaczonych do oddania w najem na tablicy ogtoszen w miejscowosci Wierzno
Wielkie, co ustalono na podstawie okazanego wykazu zawierajgcego adnotacje
Soitysa Sotectwa Wierzno Wielkie informujacg o wywieszeniu wykazu od dnia
4.07.2013 r. do dnia 30.07.2013 r. na tablicy ogtoszen w miejscowosci Wierzno
Wielkie.

Na podstawie okazanych dokumentdw kontrolujgcy stwierdzit, ze informacji o
wywieszeniu wykazu nieruchomosci przeznaczonych do oddania w najem nie podano
do publicznej wiadomosci przez ogtoszenie na stronie internetowej Urzedu, co
stanowito naruszenie postanowien art. 35 wust. 1 wustawy o gospodarce
nieruchomosciami.

Zastepca Kierownika Referatu Inwestycji, Zamowien Publicznych, Gospodarki
Przestrzennej, Komunalnej i Ochrony Srodowiska poinformowat kontrolujgcego, iz w
roku 2015 podjeto dziatania celem usuniecia powyzszej nieprawidtowosci, tj. od dnia
8.05.2015 r. na stronie internetowej Urzedu: http://www.frombork.pl/, w zaktadce
Wykazy na zbycie i dzierzawe nieruchomosci” udostepniane sg informacje o
wywieszeniu na tablicy ogtoszen Urzedu Miasta i Gminy Frombork wykazow
nieruchomosci przeznaczonych do oddania w najem.

W dniu 26.06.2015 r. zawarto na piSmie umowe najmu Nr 1/2015 czesci budynku
uzytkowego nr 2 o powierzchni 759,65 m?, potozonego w na czesci dziatek o
numerach 49/1, 128/3, 165/3 w miejscowosci Nowe Sadtuki, obreb Wielkie Wierzno,
gmina Frombork, z przeznaczeniem na magazynowanie stomy i siana. Stronami
umowy byli Miasto i Gmina Frombork reprezentowana przez Burmistrza i Pan J. S.
Umowe zawarto na czas oznaczony od dnia 1.08.2015 r. do dnia 31.07.2016 r.
Najemca zobowigzat sie do zaptaty miesiecznego czynszu najmu w wysokosci 425,40
zt + VAT 23 %, w terminie do 10 dnia kazdego miesigca w kasie lub na konto
bankowe Wynajmujgcego. Wysokos¢ czynszu najmu okreslono na podstawie stawki
czynszu najmu ustalonej uchwatg Nr XLIV/374/14 Rady Miejskiej we Fromborku z
dnia 30 pazdziernika 2014 r. w sprawie zalecenia stosowania w 2015 roku na terenie
miasta i gminy Frombork minimalnych miesiecznych stawek czynszu najmu 1 metra
kwadratowego lokali i budynkéw uzytkowych, ustalonej dla: ,budynki uzytkowe na
cele magazynowe na terenie gminy”, w wysokosci 0,56 zt.

Strony okreslity zasady uzytkowania pomieszczenia bedgcego przedmiotem najmu,
zmiany czynszu najmu, warunki wypowiedzenia i rozwigzania umowy przez kazdg ze
stron.

Do wysokosci ustalonej optaty z tytutu korzystania z nieruchomosci kontrolujgcy nie
wnidst zastrzezen.
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4.1.3.3. Umowa najmu czeséci budynku uzytkowego nr 3 o pow. 270,60 m?
potozonego w miejscowosci Nowe Sadtuki, na czesci dziatki nr
128/3, obreb Wielkie Wierzno, gmina Frombork.

Zawarcie przedmiotowej umowy najmu nie przekraczato zakresu zwyktego zarzadu
wykonywanego przez Burmistrza, tj. zgodnie z przepisami art. 18 ust. 2 pkt 9 lit. a
ustawy 0 samorzadzie gminnym, czynno$¢ nie wymagata podjecia uchwaty w
sprawie majatkowej gminy.

Zgodnie z art. 37 ust. 4 ustawy o gospodarce nieruchomosciami, zawarcie
przedmiotowej umowy nie wymagato postepowania przetargowego.

Pismem z dnia 15.07.2015 r. Pan J. S. zwrdcit sie do Burmistrza Miasta i Gminy
Frombork z prosbg o ,wydzierzawienie na okres od 20.07.2015 r. do 10.10.2015 r.
magazynu nr 3 w Nowych Sadtukach o powierzchni 270 m? z przeznaczeniem na
sktadowanie balotéw stomy i siana”.

W dniu 16.07.2015 r. zawarto na piSmie umowe najmu Nr 2/2015 czesci budynku
uzytkowego nr 3 o powierzchni 270,60 m?, potozonego w na czesci dziatki o
numerze 128/3 w miejscowosci Nowe Sadtuki, obreb Wielkie Wierzno, gmina
Frombork, z przeznaczeniem na magazynowanie stomy i siana. Stronami umowy byli
Miasto i Gmina Frombork reprezentowana przez Burmistrza i Pan J. S. Umowe
zawarto na czas oznaczony od dnia 20.07.2015 r. do dnia 10.10.2015 r. Najemca
zobowigzat sie do zapfaty czynszu za okres od 20.07.2015 r. do 31.07.2015 r. w
wysokosci 53,77 zt + VAT 23 %, miesiecznego czynszu najmu za miesigce sierpien i
wrzesien w wysokosci 151,54 zt + VAT 23 %, za okres od 1.10.2015 r. do
10.10.2015 r. w wysokosci 48,88 zt, w terminie do 10 dnia kazdego miesigca w kasie
lub na konto bankowe Wynajmujgcego. Strony ustality, ze czynsz najmu za miesiac
lipiec zostanie zaptacony w terminie ptatnosci czynszu za miesigc sierpien 2015 r.
WysokoS¢ czynszu najmu okreslono na podstawie stawki czynszu najmu ustalonej
uchwatg Nr XLIV/374/14 Rady Miejskiej we Fromborku z dnia 30 pazdziernika 2014 r.
w sprawie zalecenia stosowania w 2015 roku na terenie miasta i gminy Frombork
minimalnych miesigcznych stawek czynszu najmu 1 metra kwadratowego lokali i
budynkéw uzytkowych, ustalonej dla: ,budynki uzytkowe na cele magazynowe na
terenie gminy”, w wysokosci 0,56 zt.

Strony okreslity zasady uzytkowania pomieszczenia bedacego przedmiotem najmu,
zmiany czynszu najmu, warunki wypowiedzenia i rozwigzania umowy przez kazda ze
stron.

Do wysokosci ustalonej optaty z tytutu korzystania z nieruchomosci kontrolujacy nie
wnidst zastrzezen.

V. ROZLICZENIA JEDNOSTKI SAMORZADU TERYTORIALNEGO Z
JEDNOSTKAMI ORGANIZACYINYMI.

1. Rozliczenia z jednostkami budzetowymi.

Wykaz jednostek organizacyjnych wraz z kwotami dochodéw i wydatkéw
przegstawiono w ponizszej tabeli:
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Dochody 4 7
Nazwa jednostki “;w:::vz':;:.]g przgl?;g::: do | Saldo na prz;‘slzgg:;ie z wf:\;ﬁ?'ltgiwg e kiwm:tan h Saldo na
Lp. budictonss pr‘z?s budzetu 31.12. | budzetu wg sprawozdan ér;vdyk 6ﬁwot: 7| 3L
(jednostko- | W9 konta222 | 2015 konta 223 Rb-285 st 2015
wych) (organ) (organ) (jednostkowych)
1 2 3 4 5 6 7 8
(kol. 2-3)
1 |UradMiasta iGminy | 6.787.55098| 6.783.791,21| 3.759,77| 9.601.198,08|  9.599.956,05| ¢ 1012%?53: 1.242,03
60.938,95 -
2 | MGOPS we Fromborku 18.947,07 18.047,07 0,00 3.587.781,00 3.526.842,05 30.12.2016 1. 0,00
11.997,31 -
15.07.2015 r
Zespot Szkot we 1.101,00 -
¥ | 3.661,48 3.661,48 0,00 3.267.193,70 3.253.173,05 18.09.2015 1, 0,00
922,34-
8.12.2015 .

W toku kontroli ustalono, iz wszystkie jednostki prowadzity rachunkowosc
samodzielnie. Zasilenia $rodkéw na wydatki, zwrot niewykorzystanych Srodkéw oraz
wptaty dochoddw ksiegowano na kontach 222 i 223 w organie. Szczegdtowe
rozliczenie z jednostkami opisano w rozdziale II przy opisie konta 222 i 223 w
organie.

2. Rozlicznie z samorzadowymi zaktadami budzetowymi.

Na terenie kontrolowanej jednostki nie funkcjonuje samorzgdowy zaktad budzetowy.

USTALENIA KONCOWE.

Integralng czes¢ niniejszego protokotu stanowig nastepujace zatgczniki:

1.
Z

Protokét z kontroli kasy,

Zestawienie naleznosci zaewidencjonowanych na koncie 201 ,Rozrachunki z
odbiorcami i dostawcami” wedtug stanu na 31 grudnia 2015 r.

Zobowigzania wedtug ewidencji ksiegowej konta 201"Rozrachunki z
odbiorcami i dostawcami ,na dzien 31 grudnia 2015 roku,

Zestawienie zobowigzan z tytutu roszczen z tytutu rekojmi za wady wedtug
stanu na dzien 31 grudnia 2015 roku,

Tabela Nr 1 — podstawowe wielkosci budzetowe,

Tabele Nr 2 za lata 2013-2015 — ogdine dane dotyczace przetargdw, w tym na
odbidr i zagospodarowanie odpaddéw komunalnych w roku 2013 -2015, ,
Tabela Nr 3 - bez nazwy,

Wyjasnienie Kierownika referatu Inwestycji, Zamdwien Publicznych,
Gospodarki Przestrzennej, Komunalnej i Ochrony Srodowiska w sprawie réznic
cen oferty i faktury za wykonanie wentylacji mechanicznej Sali sportowej ZE
Frombork.

Na tym protokdt zakonczono i po przeczytaniu podpisano bez zastrzezen. Zawarte w
protokole ustalenia zostaty omdwione z Zastepcg Burmistrza oraz Skarbnikiem
Gminy.
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W zwigzku z ustaleniami przedstawionymi w protokole nie wniesiono zastrzezen.
Protokét sporzadzono w dwéch jednobrzmiacych egzemplarzach, z ktdrych jeden
doreczono Zastepcy Burmistrza.

Termin  przedtozenia Reglonalnej Izbie  Obrachunkowej w  Olsztynie
udokumentowanych wyjasnien uptywa w ciggu 3 dni od daty podpisania protokotu.

Kontrolg odnotowano w ksigzce kontroli pod pozycja 4/2016.
Frombork, dnia 27 wrzesnia 2016 r.
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